ENERGIEAUSWEIS  w enomgenaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*  18. November 2013

Giiltig bis: 16.09.2024 Registriernummer 2 NW-2014-000214797 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaude fur Produktion, Werkstétten, Lagergebaude bis einschl.
Gebaudekategorie 3.500 m? (ohne BWZK 7700)
Am Trippelsberg 92 / Reisholzer Werftstr. 76 / Geb&ude 105,
Adresse 40589 %%sseldc?rf
Gebaudeteil Gesamtes Geb&ude
Baujahr Gebaude 3 1970

Baujahr Warmeerzeuger ** 1999

Nettogrundflache ° 2.862,0 m2

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Heizwerk, fossil

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung 3 X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Quali  tat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs  ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5) .

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des  Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebédude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.
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Fax +49 6223 9540225 17 09 2014
E-Mail energieausweis@emit-management.de - =
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' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (8§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtréglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache
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ENERGIEAUSWEIS  w enomgenaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf

0 50 100
Anforderungen gemaR EnEvV__*
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a)

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [J eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf

"Gesamtenerg

Registriernummer

18. November 2013

2 NW-2014-000214797 2

ieeffizienz"

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

150 >200

Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahre  n

[J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (“Ein-Zonen-Modell")
[J Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

[J Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2- a) fiir

_— . Eingebaute . 5) Kuhlung einschl. Gebéaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG 6 Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme  -und Nr. | Zone Flache [m? | Anteil [%]
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-War — me- 1
gesetzes (EEWarmeG) 5
Art: Deckungsanteil: % 3
% 4
5
% 6
7 7
ErsatzmafRnahmen : :
[J  weitere Zonen in der Anlage

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Ersatzmaf3nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfullt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a)

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

% nur bei Neubau
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2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
” nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Netto-
grundfléche.

3 freiwillige Angabe
® nur Hilfsenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS  w enomgenaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

X Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom

Registriernummer

18. November 2013

2 NW-2014-000214797 3

Endenergieverbrauch Warme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

100

387,4 kWh/(m2-a)

>200

150

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Heizung und Warmwasser 3

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

12,0 kWh/(m?-a)
0 10 20 30 >40
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom 3
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fur
O Zusatzheizung O Warmwasser O Liftung X eingebaute Beleuchtung O Kihlung X( Sonstiges
Verbrauchserfassung
. - . Energie-
Zeitraum Energietrager * Enr:erra}re—_ Energieverbrauch War{:\nr:;glsser Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis gietrag faktgr_ [kWh] lewh] [kwh] faktor Strom
[KWh]
01.04.2010 31.03.2011 Heizwerk, fossil 1,30 482146 86786 395360 1,06 22061
01.04.2011 31.03.2012 Heizwerk, fossil 1,30 717761 129197 588564 1,27 17602
01.04.2012 31.03.2013 Heizwerk, fossil 1,30 1019729 183551 836178 1,07 23614
01.04.2010 31.03.2013 |Leerstandszuschlag 1,30 796149 242893 553256 1,13 39464

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

532,4 kWh/(mz2-a)

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Gebaudenutzung
. ) Vergleichswerte ®
Gebaudekategorie/ . .
Flachenanteil .
Nutzung Heizung und
Strom
Warmwasser

Gebaude fiir Produktion, Werkstatten,
Lagergebéude bis einschl. 3.500 m? (ochne BWZK 100,0 % 110 20

7700)

Quadratmeter beheizte/gekuhlte Nettogrundflache. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen

1 2

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie
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Kennwerten ab.

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 veréffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen

4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh



ENERGIEAUSWEIS  w enomgenaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2014-000214797 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschéatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als . Kosten pro
i Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%lf;ﬁlzt_e eingesparte
mit groRerer mafi- i — Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Dach Dammung 18 cm WLG 040 X O
2 AuRRenwénde AuRenddmmung 12 cm WLG 040 X O
3 Kellerdecke / Dammung 8 cm WLG 040 X X
Bodenplatte
4 Fenster Warmeschutzverglasung X O
5 Warmeerzeugung Solare Heizungunterstitzung X O
6 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung X O
Bereitung
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich beifunter: EMIT Management

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energiea  usweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS  w enomgenaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises gemaf
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebdaudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den

Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudesun-
abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

berucksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette" (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebéaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modernisierter Altbau“ (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Warmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&u-
des.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge furr Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Luftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2
Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-

bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaRnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen des
EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch Mal3nahmen zur Einsparung von
Energie erfillt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Be-
horde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiilllung durch die Ersatzmaf-
nahme und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fur
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitét des Gebéudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt ermit-

telten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der Primar-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.



Berechnungsunterlagen

Seite -1-

{ BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis de s Energieverbrauchs

gemal Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten j
Objekt
Stral3e: Am Trippelsberg 92 / Reisholzer Werftstr. 76 / Gebaude 105
PLZ / Ort: 40589 Dusseldorf
Gebéaudeteil: Gesamtes Gebaude
Energiebezugsflache: 2862,00 m?
Energieverbrauch
Energietrager: Fernwarme aus Heizwerk, fossil
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.04.2010 | 31.03.2011 482146 482146 395360 82,0 86786 18,0
01.04.2011 | 31.03.2012 717761 717761 588564 82,0 129197 18,0
01.04.2012 | 31.03.2013 1019729 1019729 836178 82,0 183551 18,0
Stromverbrauch
Abrechnungs- | Abrechnungs- Stromverbrauch
beginn ende kWh
01.04.2010 | 31.03.2011 22061
01.04.2011 | 31.03.2012 17602
01.04.2012 | 31.03.2013 23614

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 40589

Ort: Dusseldorf
Leerstande
Leerstands- | Leerstands- Leerstand
beginn ende m2 %
01.04.2010 31.03.2011 2003,40 70,0
01.04.2011 31.03.2012 1717,20 60,0
01.04.2012 31.03.2013 1631,34 57,0

Die Leerstéande wurden in Anlehnung an Abschnitt 5 der Richtlinie zur Ausstellung von
Verbrauchsausweisen mit einem Faktor von 0,5 mulipliziert, d.h. die leer stehenden
Flachen wurden bei der Energiebezugsflache nur zur Halfte angerechnet.
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Gebaudenutzung / Vergleichswerte fir Heizung, Warmw  asser und Strom

Kategorie / Nutzung Anteil Vergleichswert
HZ + WW Strom
% m2 kWh/(m2a) | kWh/(m?a)
Gebaude fir Produktion, Werkstatten, Lagergebaude bis einschl. 3...| 100,0 | 2862 110 20

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Stromverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.04.2010 - 31.03.2013
387,4 kWh/(m? a)

01.04.2010 - 31.03.2013
12,0 kWh/(m2 a)

Hauptnutzung / Vergleichswerte fur Heizung, Warmwas  ser und Strom

Hauptnutzung
Vergleichskennwert fur
- Heizung und Warmwasser:
- Strom:

Gebaude fir Produktion, Werkstatten, Lagergebaude bis einschl. 3.500 m2 ...

110,0 kWh/(m2 a)

20,0 kWh/(m2 a)
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